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Al fini dell'adeguamento delle opere edilizie alle indica-
zioni del Programma di fabbricazione, le costruzicni nell'am-
bito del territorio Comunale dovranno rispettare la discipli-
na urbanistica-edilizia propria di ogni singola parte del ter
ritorio, cosl come risulta sia dalla planimetria in scala
1:5000 del programma di fabbricazione, sia dalle disposizioni
normative del presente capitolo.

Dette parti, considerate come "Zone territoriali omogenee®
eVidenziano destinazioni e tipologie differenziate e precisa-

bili nelle seguenti categorie:

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA DI TIPO A

La parte del territorio interessata dall'agglomerato urbano

che riveste carattere storico-artistico e di particolare pre-

gio ambientale,

ZCNA TERRITORIALE OMOGENEA DI TIPO C

Ia parte del territorio destinata a nuovi complessi insediativi

nella quale la edificazione preesistente non raggiunge i li-
miti di superficie e densitd di cui alla lettera B) dell'ar-
ticolo 2 Decreto Ministeriale del 2/4/68 sugli standards ur-
banistici,

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA DI TIPO B

Le parti del territorio destinate ad ueo agricolo.

Quanto sopra risulta in conformitd del Decreto Mini-

steriale sugli standards urbanistici del 2/4/1968.
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Per il dimensiocnamento del programma di fabbricazione di
Arignano, si > tenuto conto:
_ della valutazione dello stato di fatto del Comune
_~ dei 1limiti e delle direttive precisate dal Provveditorato

Regionale alle Opere Pubbliche - Sezione Urbanistica, sia

gull'apotesi di sviluppo che dei tempi di attuazione concer-

nenti il P. di F.

om | wmm == s &S

RILEVAMENTO E VATUTAZIONE DELLE SINGOLE ZONE TERRITORIALI
OMOGENEE -

Elemenﬁi”determinanti nell'impostazione del P. di F.
sono stati il rilevamento e 1la valubaz1oﬁe delle singole parti

del territorio comunale e la su009581va,sudd1viSioﬁe, secondo

riali ombgenee.

ed alle valutazione delle cubature residenziall e non re31den~

ziali gid edificate, dei vani esistenti e degli elementi che

=

nelle schede di rilevamento allegate al P, dl .

Ne & scaturlta sotto tale asnettog 1a suddivisione

del concentrico in due partl, pen distinte tra di loro: il nu-
cleo pil antico, sul cucuzzolo collinare di Arignano, di note-

vole valore storico-artistico ad utilizzazione preminentemente

16 statd di fatto, e le dlrettlve del P, di P, in Zone territo-

Per le parti gid edificate, oltre alla definizioner

 del pefimetro delle gingole zone, gi & proceduto al rllevamento

sono apparsi suscettibili di easere salvaﬁuardati e riportate
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residenziale, la restante parte, a ridosso della parte stori-
ca e degradante a sud verso la provinciale Chieri-Castelnuovo
D. Bosco,ad utilizzazione in parte agricola ed in parte resi-
denziale.

Unitamente alla prima serie di rilevamenti, si & ope
rats una seconda serie di indagini sulle attrezzature sociali,
infrastrutture, spazi pubblici o di uso pubblico esistenti nel
concentrico e nelle restanti parti del territorio comunale.

Tale indagine, riportata nelle schede di rilevamento allegate

- al P, di F., na evidenziato una notevole carenza sia quantita-

tiva che quall+at1va delle attrezzature pubbliche esistenti,

- per lo pilt inadeguate, sotto il profilo funzionale, ad un armo

" pico ed equilibrato sviluppo del Comune.

Ne consegue pertanﬁo - da un lato = la neee951té di

prevedere,. la dove pOSSlblle 11 poten21amento dis alcupl servi-

Zd- tutt'era carenti dall’altra la. revxslone ai’ nugve aree
9 b

per i ser?zzl menecanti’ dlmenswanate secondo 1e specifiche. di-
sposiz 1on1 rlportate nel Daereto Minlsterlale del: 2%@/68, @ lo
eallzzate 1a dove magglore b3 11 loro ragalo “dtinfluenza nell*am
bito delle aree r981den21a11.

In riferimento all'lndavlne sugll elementi suscettl—?
bili di- salvaguardla gi & individuato nel nucleo piti antico
dell'abitato l'esistenza. di determinate. caratteristiche amblen
tali generali proprie di un certo paesaggio collinare, con le
case e gli edifici raggruppati su rilievi secondo organichéldim-
sposizioni e che trae la sua sPecifica‘aspressivité ed armonia
con 1'ambiente naturale da ben individuabili fattori, quali |

1e disposizione plani-altimetrica dei fabbricati, in particola-
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re le case digradanti a sud versc la provinciale Chieri-
castelnuovo D.BOSCO; ltaltezza = pressoche costante degli
edifici a non pih di due piani fuorl terra; 1'inclinazione
costante delle falde dei tetvti e la loro convergenza in una
unica linea di colmo - 1'uso delle coperture in copDio

Da rilevare altresl nel nucleo piu antico del capo-
luogo la presenza di edifici di notevole pregio monumentale
quali il castello Romanico-Gotico, 11 castello delle "Quattro
Torri" e la Villa settecentesca dei Costa, edifici vincolati
ngi gensi della legge 1/6/1939 n. 1039" come nedifici di im-

portanza monumentale“ oltre alla Chiesa parrochiale e 1'Aspi-

-rantato Missionario nagsa Madre Daghero non vincolati e pur

rgtuttav1a di notevole pregio monumentale,

Si & pertanto accertato 1'e51stenza nel vecehio

" nucleo di caratterl tali che permettono 1tindividuazione di

" una zona omogenea 41 tipo A: agglomerato urbano di notevole

valore»storieo—artistico e di particolare pregio ambientale

% per la quale 2 prevista dal P. di F. una normativa che orian-

$1 1'attivitd edilizia preminentementé'verso interventi di

consolidamento e restauro

Ta restante parte r931den21ale dell'agglomerato ur-
bano, anche se a ridosso di edifici di cui alle categoria A,
pur tuttavia non risulta, sotto il profilo ambientale, parte
integrante, in quanto gli edifici stessi sono privi di valo-

re storico-artistico. Tale parte risulta qualificata come

nparte di territorio totalmente e parzialmente edificata" rien

trando pertanto nella Zond di tipo C in quanto la superficie

coperte degli edifici soistenti risulte superiore ad 1/8 della

guperficie fondiaria della zona & la densita territoriale at-



tuale ® inferiore ad 1,5 mec/mq.

11TE

IPOTESI DI SVILUPPO E TsMPI DI ATTUAZICNE

I1 dimensionamento del Programma di fabbricazione,
dato il carattere tecnicamente limitato che tale strumento pos
siede, ¢ stato riferito ad un arco di tempo limitato al perio-
do 1971-1581., )

Ne consegue pertanto che l'incremento demografico del Comu~
ne risulta contenuto entro il 30% circa della popolazione resi-
dente al censimento del 1961, k

Tenuto conto della situazione demografica,rdella den-
sitd edilizia attuale, e della struttura preminentemente agri-
éola del comune, oltre alla mancanza di una particolare voca—
zione turistica, si riﬁiéne che l'incremento demografico massi-

mo in Arignano sia il seguente:

Zona territoriale omogenea | - Numero degli abitanti

(ai sensi dell'art. 2 del T

| D.M. 2/4/1968) dal 1961 . ing@ediabili totale
Nucleo storico

®ZONA DI TIPC A" 264 — 264

ZONA RESIDENZIALE

"Zong di tipo CV 300 300 600

Z2CNA AGRICOLA 316 —— 316

Totale 8§80 300 1.180
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ZONE TERRITORIALI OMOGENEE AI SENST DZLL'ARTICOLO 2
DEL D.M. 2/4/68 -

ZONA "di tipo A"
Parti del territorio interessate da "agglomerato urbano"

che riveste carattere storico-artistico -

NUCLEO STORICO

BE' costituito dalle aree totalmente edificate for-
menti l'agglomerato pitt antico di Arignano,
La sua delimitazione & stata circoscritta alla parte di agglo
merato situata sul cucuzzolo collinare e ad alcune aree circo-
stanti, comsiderate, sotto l'aspetto pa931stlco, partl inte-
granti dell'agglomerato stesso,
Nel nucle¢ storico risultano compresi:
= gli edifici di importanza monumentale vincolati ai sensi
della Legge 1/6/39 n. 1039 e le aree circostanti agli stes-
si, che ne’ possono considerar@i, per talune caratteristiche
part@ 1ntegrant®.
Di conseguenza risultano compresi:
- Il Castello Romanico-gotico in via Vittorio Emanuele,
- Il castello defio delle "Quattro Torri" del XIII sec.
- Ia Villa della famiglia Costa del XVI secolo.
In adiacenza ai complessi di importanza monumentale
gsopra indicati risultano compresi nel nuecleo storico alcuni
edifici di particolare pregio artistico quali:

- la Chiesa parrocchiale M.V. Assunta e §S. Remigio,




- 1'Aspirantato Missionario "Casa Madre Daghero” con inclu-
sa parte dell'area contermine di pertinenza dell'Aspiran-
tato.

- Ia casa ad archi in via Antonio Robiola.

Le costruzioni residenziali del nucleo storico, po-
ste per lo pil a ridosso degli edifici monumentali, anche se
non assurgono singolarmente ad un valore artistico monumenta-
le notevole, puf tuttavia, il loro insieme acquista un pregio
~ambientale non indifferente e tale pertanto da essere scrupolo-
samente salvaguardato.

Appare infatti doveroso non alterare la fisionomia

‘dell'abitato in confronto alle caratteristiche ambientali'geng

"+ rali proprie di un certo paesaggio collinare con le case rag-

”-grunpate su rilievi secondo organlche dlSpOSlZlOHl; e che trae

la Sua SPeelflca espr6331v1ta ed armonia coft 1°amblente natura

~le da ben individuabili fattorl ‘quali’ ia" d13p05121ene planlal«
>’t1metr;ca dei fabbrleatl, 1va1tezza pres@oche costante degll
 féaifiei;vl'iﬂclinazione costante?&ellé’falde déi'ﬁettize 1'uso
q de11e coperture con coppi. . e

Le costruzioni nel nucleo storico ‘hanno, nella pag-
gior;parte,utilizzazione residenziale,e,prospettano gu cortili
"comuni di modesta entitd in quanto riéavati da terrazzamenti,
La maggior parte di essi sono a manica‘semplice e

_vengono a gravitare su un reticolo viario a schema anulare con

" livellette di notevole pendenza e allkneamenti non modificabili.

Si rilevae il notevole frazionamento delle proprieta

e la mancanza di aree libere di una certa dimensione. Gli ac-




cessi avvengono nella maggior parte attraverso cortlll comu-

ni e le frenti del fabbricati risultano per lo pil disposte
a pettine, )

=' in gtto 1a trasformazione di alcuni fabbricati
rurali in residenziali con modifiche esterne non sempre ade-
guate al carattere originario - limitatiicasi di nuove costru
zioni, di cui solo due a tre piani fuori terra.

Ia destinazione di Zona prevista dal programma di

- fabbricazione & residenziale.

Tel nucleo storico risultano consentite esclusiva-

"tmente.

a) Opera21on1 dai rlsaﬁamento conservatEVO ed altre trasfermaﬂ
“gioni c0ﬁservat1ve, ‘gi fini di mlgllorare l'abltablllua_'-
iédel fab$r1cat1 reglden21all esistenti e sempreche non 31a~;.

y nQ mo ificati i prospetti degli. adlxlcl stesslm.ﬁw_«-::,mg_~

' {3emo11a19ﬁ1 e rlcouuru21cn19 saeonﬁa de speelflche iSQO%éa
':551210ﬂ1 it aVaﬂﬁl rzporﬁaﬁe. ’

-~ lm parulaelare sia per ‘le operazxonl di ris anamvnbo con-
'servatlve ed<altre trasformazvonl nella r1eé1f16a21one “

i‘,dabbone‘essere osservate«le:seguentl prescrizioni normatives

“DuhSITﬁf ”DILTZIA DI ZONA E “OW?IARIA'

';a) per le opera21on1 di rlsanamento conservatxvo ed altre

trasform321on1 quelle preeswstentl computate senza te-
‘ner conto d&lle soprastrutture di epoca recente pure di
valore storico artistico.

In particolare dai rilevamenti statistici operati nel

nucleo storico risultano i seguenti valoris




- per 1z densitd edilizia di zona: 1,00 me, mg .

- per la densitd fondiaria di zona: 0,75 me,/ma .

b) Per le nuove costruzioni conseguenti a demolizioni la
densitd fondiaria massima, non dovendo superare il 50%
dell'attuale densitd fondiaria media della zona, risulta
di 0,37 me/mq.

~ Sia per le operazioni di risanamento conservativo, sia
nella riedificazione dovranno essere scrupolosamente sal

“vaguardati i caratteri ambientali originari del nucleo.
dm particoclare le costruzioni conseguenti a demolizioni
Tdovranno armonizzarsi, sia nell’archltettura, volume,

’ sce1ta dei materlall con 11 carattere degll edifici cir

;,costantl dl notevole valore artlstlco,

‘II) ALTEZZA KASSIﬁA DEGLI EBIFICI'V

'j‘Pera'e eper321on1 dl rlsanamento non & consentito superare

fle altezze degll eélflcl pr6931stent1, computate senza te-

hetaanter dl soprastrutture o di sopraeleva21on1 agglantla

,ﬁve;,lle antlche strutture.
" per le eventuall trasforma210n1 0 rlcostra31on1 ‘che rlsulm'
7ltano amm1531b111, 1'altezza massmma di ogni edifieio: non
fic%pub superare 1'altezza degll ediflcl circostanti di earat
 fere storico artistico. Comnnque, 51a nel primo che nel

ﬁseeonao caso l'altezza magsima, consentlta rlsulta di

mt, 7,50,

'7III) Distanze:
-2'd@ai cigli stradali: nelle ricostruzioni degli edifici pro-
. 'Spettanti su vie pubbliche 0 private”di

uso pubblico & obbligatoria la conserve-




zione dell'attuale filo di fdbricazione.
_ dai fabbricati latistanti: quella dell'edificio preesistente,
computata senza tener conto di co-

struzioni aggiuntive di epcca re-

cente o prive di valore storico-

artistico o ambientale,

IV) SPORTI CONTINUI

Non sono ammessi-sporti continui prospettanti su spazi

pubblici o di uso pubblico. E' esclusa l'apertura di nuo

vi balconi verso via.

V) - E' obbligatorio, nella r1ed1f10a21one, 1'uso di materia-
: 11 di rivestimento e copertura di tipo tradizionale (1nto

. ¥ nago a calce, murature in mattoni lavorati faccia a vista,

coperture in coppi.)

Risultano vietate nel nucléo stbrico:

- Le eoperture a tetto planoo

;iLe falde di tetti che non eonvergano su un unica llnea di colmo.

'h.-- I cornlclenl con sagomatura d1versa da quella attualmente esi-
i stente nel nucleo storico.,

— La riduzione delle aree a cortile od il loro frazionamento

" con recinzioni di qualsiasi genefeo 7

-~ La riduzione delle aree a verde attualmente esistenti.

: ZONA DI TIPO " C *
Le parti del territorio destinate a nuovi complessi incrediativi
nelle quali la edificazione preesistente non raggiunge i limiti

di superficie e densitd di cui alla lettera B dell'articolo 2 =




del Decreto Ministeriale del 2/4/68 sugli Standards.

ZONA RESIDENZIALE

Rientrano in questa categoria le aree utilizzate da
edifici rurali su terreni con pendenza non eccessiva e costi-—
tuenti, in molti casi, vere e proprie aziende agricole di for

mazione abbastanza recente. Si possono raggruppare in due

nucleis

I1 primo a sud del nucleo storico e costituente lo sviluppo

' lineare verso sud del nucleo originario lungo le due direttri-
ﬂci viarie principali: la via di Chieri e la strada Comunale
fdi S. Sebastiano.

vSivtratfa nella maggior:: parte, di edifici rurali isolati con
le fronti dei fabbricati per lo piu disposte a pettine. Si no-

- tano alcuni casi recentl di trasformaz1one di edlflCI a destlna

"~ zione rurale in re51den21a1eo

4= Il secondofnucleo,'separato dal primo da una vasta porzione di

area agricola, a nord della provinciale Chieri-Castelnuovo D.

Bosco con una limitata perCentuale di aree edificate.

La destinazione indicata dal P,D.F. nei nuclei agrl—
_coll & di tipo egricolo residenziale. :

Le nuove costruzioni rurali dovranno adeguarsi alle
seguenti disposizioni normative:
- Altezza massima degli edifici: mt, 7,50
~ Numero massimo piani realizzabili: 2

Rapporto di copertura: 1/6

Distanze dei fabbricati dai cigli stradali: m. 7450




v_ Distanze dei fabbricati dai confini di proprietd: m. 7,50
- Distanze dei fabbricati principali dai fabbricati lati-
stantis mt. 15.

-~ Indice di fabbricabilita fondiario per le costruzioni resi-
denziali: 0,80 mc/mq.

Nel caso che le nuove costruzionli sorgano su terreni

con pendenza inferiore al 20%, i fabbricati residenziali dovran

no avere una distanza dal confine di proprieta non inferiore
alla loro altezza ed in particolare, nei confronti del quadran
te sud, dovranno avere una distanza pari a 2 volte 1l'altezza,
“con un minimo di mt. 15,

i g I fabbricati non residenziali quali tettoie, magazzi-
”anl, ecec, potranno essere costrultl a confine, purcheé la loro

,e0308121one gia rivolta ai quadrantl est-ovest-e sud.

e Le norme d4i cui sopra valgono anche nel caso dl am=

i,pllamentl o modifiche di fabbricati rurali 631stent1, ad esclum

fsxone del ?appcrto massimo di superfiecie copertalghe,deve>§sseu

jféé;comunque ngﬁ inferiore a l(; : e Bt

: L'ampliamento delle parti utilizzate a residenza nei

7 fébbricati rurali pud avvenire sempreché risulti salvaguardata
la funzionalitd agricola dell'azienda e siano risolte unitaria-

mente, nell'espressione architettonica, la parte trasformate

a quella adiacente non modificata. » ‘

La trasformazione totale di edifici rurali in resi-
dengiali pud essere concessa 80lo nel rispetto dei volumi esi-
stenti e limitatamente ad una superficie coperta massima pari
a 1/3 dell'area del lotto.

Per le nuove costruzioni ad usgo esclusivamente resi-




gmnziale risultano stabilite dal P.di F. le seguenti disposi=-
gioni normative:

Altezza massima degli edifici: mt. 7,50

Numero massima piani fuori terra: 2

Rapporto di copertura massimo:
- 1/6 per le costruzioni ad 1 piano f.t.
=~ 1/12 per le costruzioni a 2 piani f.t.

'DiStanzafminima dai fabbricati latistanti: mt, 15

’:Indlce di fabbricabilitd fondiario: 0,80 mc/mq.

;SiStema21one spazi liberi: 1/3 area del lotto a verde con
alberi di alto fusto.

ZONA oI 0TP0 MEN

;el‘terrltorlo desnlnate ad uso agrlcolo.,

ZQKA AGRICOLA

h’ eon31derata Zona anrlcola la parte del terrltorlo

6ﬁ°resa nelle~categor;e AeC econ destinazione ad uso

Dal Gatl statlstlcl del cen31mento al 1961 in essa
tano resz&enti cirea 200 abitanti pari al 22% circa della

teraipopolazxone re51dente, con attivitd dedita nella maggior

e,all'agrlcoltura.v
‘ Gli edlflCl rurali risultano alcuni concentrati in

inuclel (Tetti Gianchino—- Tetti Giani, Chlaffredo, Moano); al-
«ﬁrl ‘sparsi nel territorio comunale, Al cengimento del 1661 la

[fpopola21one residente nei nuclei risultava pari al ¢,4% della

’f;intera popolazione residente, guella relativa alle case sparse

,.a§1i12,04%.
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% La destinazione di zona indicata dal P.di F., & agricola.
Risultano pertanto consentite solo le costruzioni 4di tipo
rurale per la conduzione dell'azienda agricola., Per detti
fabbricati l'edificazione & soggetta alle seguenti disposi-
gioni:

- Altezza massima degli edifici: m. 7,50

- Numero massima piani realizzabili: 2 .

:

- Rapporto massimo di copertura: 1/6
- Distanza dei fabbricati
- dai cigli stradali: m. 7,50

.= dai confini di proprietd: m. 7,50

- dai fabbricati latistanti: m, 15
~"dei eigli stradali- D.M. 1/4/1968: m. 20

- Indice di fabbricabilitd fondiario: 0,03 me/mg.




